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金昌大剧院服务中心物业管理服务项目

技术参数

序号 名称 范围 技术要求

1

金昌大剧院

服务中心物

业管理服务

1.大剧院外围北侧墙根基至

新华路马路道牙（含正门前

台阶、花坛及前区广场）；

2.大剧院外围西侧墙根基至

西侧地上停车场（包含 区

域内所有台阶、马路及宣传

栏墙面）；

3.大剧院外围南侧墙根基至

广场绿化带（包含后区停车

场）；

4.大剧院外围所有玻璃幕墙

擦洗；

5.大剧院外围所有台阶清

洗；

6.大剧院外围亮化灯及装饰

栏擦洗；

7.大剧院垃圾分类按照政府

相关要求进行收集、清理、

外运；

8.大剧院楼内所有区域环境

卫生（一楼至五楼的清扫、

保洁）；

9.大剧院舞台及剧场地板、

座椅等清洁保养；

10.大剧院楼宇内所有卫生间

清洁；

11.大剧院所有区域地毯清洗

和地板打蜡；

物业管理单位必须严格遵守国家有关

法律、法规和条例，遵守大剧院的各项规

章制度，服从大剧院服务中心的管理、指

导和监督。

1.大剧院楼宇内公共区域清扫、保

洁。

（1）物业工作人员须按照合同要求配备到

位，并符合其任职条件，能够遵照其岗位

职责，文明工作。

（2）公共卫生管理区内和剧院楼内（大

厅、楼梯、走廊、厕所、门窗等）公共卫

生每日清扫，地面干净、整洁，厕所无异

味和无污垢，楼顶平台、下水进出口、管

道或地沟等需保持清洁、通畅。及时做好

灭四害等相关消毒、灭杀工作。垃圾实行

袋装并按时清运至楼外指定地点。

（3）公共设施管理：负责大剧院内公共部

位设施的监管，并做好相关记录，确保正

常使用。

（4）各楼宇范围内及周边的环境卫生工

作，垃圾日产日清。

（5）根据大剧院服务中心的相关要求，做

好节水节电工作，负责掌握楼内水、电的

使用情况，以杜绝跑冒滴漏、私拉乱接现

象发生，提供维修维护人工服务。

（6）公司负责日常垃圾清运工作，并承担

所有的清运费用。

（7）地毯和外围每月至少清洗 2次，茶水

杯彻底清洁 2次。
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12.大剧院楼内所有区域 24

小时安全、防火巡察，做好

巡查记录；

13.维护大剧院外围所有车辆

秩序；

2、大剧院外围环境保洁

（1）大剧院楼外的广场、绿地、道路等公

共场所的清扫、保洁。

（2）大剧院外围亮化灯及装饰栏每隔一周

要擦洗；

（3）大剧院正门花坛周围要保持干净整洁

没油迹和水印；

（4）景观设施的定期清洁。

（5）环卫设施的清洁及维护。

（6）公共场所的清扫、保洁。

（7）大剧院重大活动的环境保洁及维护。

（8）雨雪天路面积水、积雪，组织人员进

行清扫，确保正常出行。

3、物业管理服务人员要求：

（1）总体要求：物业管理服务人员 16

人，需提供全年每天 24 小时不间断安全保

障及卫生清洁服务。

（2）保洁人员不少于 6人，身体健康，45

周岁以下，能熟练操作保洁设施设备（吸

尘器、玻璃器、高空作业升降机、打蜡

机、洗地机、高压冲洗机、磨地机等），

养花工须具备工作内容所要求的专业技

能。

（3）保安 7人（含物业经理 1人），负责

大剧院日常安保工作，保安个人须持有

《保安员证》，身体健康，55 周岁以

下，服从管理，品德端正，勤快、廉洁自

律，能熟练操控金昌大剧院监控、消

防、电梯等设施。需熟悉消防器材、防

暴器材所在位置，并能正确使用。能正确

操作使用大剧院内监控系统，保证监控正

常工作。

（4）水电暖工 1名（电工需持有《电工操

作证》），水暖工需持有《水暖工职业资
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格证书》），水、电、暖维修人员须有相

关资质，能熟练操控或维修相关设施设

备，急修随时响应，小修 30 分钟内提供方

案。

（5）维修工 1 名，身体健康，55 周岁以

下，对剧院各类设备进行日常点检记录；

制定设备维护计划，跟踪设备维护或协助

供应商做好设备维护工作；对设备进行常

规保养和检修；完成各类日常现场突发的

维修任务；负责委外维修、日常备件的提

报。

（6）内勤人员 1 名，身体健康，45 周岁

以下，负责剧院各类活动、会务服务，文

件、报纸收发及花卉养护等工作。

（7）夜间和节假日对服务范围内区域每 2

小时巡察一次，发现异常，及时报告，做

好防火、防盗等安全工作。

（8）需为所有物业人员购买人身意外伤害

保险。

（9）除提供金昌大剧院日常物业服务需求

外，能无偿为大剧院大型活动外调不少于 5

人的机动保安；

（10）需承担保安保洁的冬夏工作服。

（11）大剧院车辆管理：剧院外围停放车辆

做到及时引导，必要时设置简易交通标志，

做到车辆停放有序，严禁堵塞消防及疏散通

道；地下停车场停放车辆时要严格管理，严

禁无关车辆和人员进入地下室。


	金昌大剧院服务中心物业管理服务项目
	技术参数

